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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Boken i Héllviken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[E'/ Sida1av 16

rJHPTr4Ta-HJQrwpH46T




Brf Boken i Hollviken ,&rsredovisning 2023
769618-1622

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen p& grund av séddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Vellinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-28 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hollviken 7:276 2009 Vellinge

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2010 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2010

Foéreningen har 22 bostadsrdtter om totalt 1915 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1915 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Uno Montan Ordférande
Karin Margaretha Bergqvist ~ Styrelseledamot
Per Lars-Bertil Nilsson Styrelseledamot
Pia Tetzlaff Styrelseledamot
Wojciech Tetzlaff Suppleant

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter tillsammans.

Revisorer

Afrodita Cristea Revisor BoRevision
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-07-06.

Extra foreningsstdmma holls 2023-09-28. Stadgedndring.
Extra féreningsstdmma holls 2023-11-15. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2047. Underhd@lisplanen
uppdaterades 2018.

Utférda historiska underhall

2023 e Véarmepanna, érlig genomgang - Arligen
Fasad-spindelsanering - Vid behov
Fénster pd de inglasade balkongerna

Tatning inglasade balkonger

Planerade underhall

2024 e Batteribyten Aptussystemet

Underhélisspolning avloppsledningar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC

Hiss service Cibes Kalea

Brand bevakning Sydsec Bevakning AB
Brand larmoéverféring Add Secure AB
Brand anldggning service Bravida Sdkerhet
Garageport service Assa Abloy

Stad Homemaid
Varmeanldggning Syd Vdarme Partner AB
El gemensamma utrymmen EON
Pappersdtervinning Stena Recycling
Vatten och Avlopp, Sopor, Matavfall ~ Vellinge kommun
Bredband Telia Sonera
Besiktning hiss Dekra Hiss
Utomhusparkering Aimo park

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Héllviken nr 5, med en andel pd 1.6%.

Samfdlligheten férvaltar vagar.

Ovrig verksamhetsinformation

Spindelsanering utférdes i maj 2023.
Tatning vid fasaden ventilationsutlopp garaget for att férhindra vattenldckage.
Installation av luft/luft varmepump i Igh 1402 Videholms Allé pga av stora kallytor.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgiften hojdes med 4% from 1 Juli pga 6kade réntekostnader.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har godk&ant medlemskap for tre nya medlemmar.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 27 st. Tillkommmande och avgdende

medlemmar under éret var 3. Det har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2132 560 1731186 1673 819 1649125
Resultat efter fin. poster -125 660 178 313 -355 456 404 970
Soliditet (%) 77 77 77 77
Yttre fond 1187 069 1062 093 1527 087 1286 087
Taxeringsvarde 50 800 000 50 800 000 40 800 000 40 800 000
Arsavgift per kvm uppl&ten med

bostadsratt 930 ) ) i
Arsovgifternos andel av totala 789 i i i
roérelseintdkter (%) '

E‘;‘S"t‘isd‘lt;’l'tng per kvm upplaten med 10 183 10 183 10 bt 10 705
Skuldsattning per kvm 10183 10183 10 444 10 705
Sparande per kvm 216 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 179 236 139 94
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 60 65 37 47
Energikostnad per kvm 239 302 175 141
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,44 - - -
Rantekdnslighet 10,94 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Kostnader fér el (totalt 1991 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér

dédrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekanslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomesnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Anledningen dar de kraftigt héjda
rantorna under 2023. Avgiften for 2024 hoéjs med 10 %.

I<]
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 61400 000 - - 61400 000
Uppldtelseavgifter 7 600 000 - - 7 600 000
Fond, yttre 1062 093 116 024 241000 1187 069
underhdll
Balanserat resultat -1854 945 294 337 -241 000 -1801 607
Arets resultat 178 313 -178 313 -125 660 -125 660
Eget kapital 68 385 462 (o] -125 660 68 259 802
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1560 608

Arets resultat -125 660

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -241 000

Totalt -1927 267

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 32300

Balanseras i ny rdkning -1894 967

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

I<]
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2132 560 1731186
Ovriga rérelseintakter 3 125128 426 397
Summa rérelseintdkter 2 257 688 2157 582
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -901 765 -1058 525
Ovriga externa kostnader 9 -76 658 -74 669
Personalkostnader 10 -57 881 -53 229
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -507 720 -507 718
Summa rérelsekostnader -1544 024 -1694 140
RORELSERESULTAT 713 664 463 442
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 27 269 6618
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -866 593 -291747
Summa finansiella poster -839 324 -285129
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -125 660 178 313
ARETS RESULTAT -125 660 178 313
Sida 6 av 16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 86 541189 87 048 909

Summa materiella anlédggningstillgdngar 86 541189 87 048 909

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 541189 87 048 909

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 704 45 409

Ovriga fordringar 13 890 845 472 868

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 65 371 15791

Summa kortfristiga fordringar 963 919 534 068

Kassa och bank

Kassa och bank 730 163 711 489

Summa kassa och bank 730163 711 489

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1694 082 1245 557

SUMMA TILLGANGAR 88 235 271 88 294 466
Sida7av16
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 000 000 69 000 000
Fond fér yttre underhdll 1187 069 1062 093
Summa bundet eget kapital 70 187 069 70 062 093
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1801 607 -1854 945
Arets resultat 125 660 178 313
Summa fritt eget kapital -1927 267 -1676 631
SUMMA EGET KAPITAL 68 259 802 68 385 462
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 19 500 000 0
Summa langfristiga skulder 19 500 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 19 500 000
Leverantorsskulder 49 116 79 318
Skatteskulder 68 376 33418
Ovriga kortfristiga skulder 99 940 82 441
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 258 037 213 827
Summa kortfristiga skulder 475 469 19 909 004
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 235 271 88 294 466
Sida 8 av 16
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 1179 788 898 068
Resultat efter finansiella poster -125 660 178 313
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 507 720 507 718
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 382 060 686 031
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 059 -64 876
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 66 465 160 565
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 406 466 781720
Investeringar
Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder (0] -500 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] -500 000
ARETS KASSAFLODE 406 466 281720
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1586 254 1179 788
Sida 9 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Boken i Hollviken har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader for el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1779 804 1693 934
Hyresintdkter lokaler 194 124 0
El, moms 67 362 268
Elintakter laddstolpe moms 11 448 6]
P&minnelseavgift 180 0
Drojsmalsranta 91 (0]
Pantsattningsavgift 525 1208
Overlatelseavgift 2626 0
Administrativ avgift 698 6]
Andrahandsuthyrning 5256 4830
Vidarefakturerade kostnader 13 667 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 56 779 30 940
Ores- och kronutjémning -0 5
Summa 2132560 1731186
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 58 725
Elstod 123 241 0]
Ovriga erhalina bidrag (0] 225 819
Ovriga intékter (0] 141 853
Aterbdring forsdkringsbolag 1887 0]
Summa 125128 426 397
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stdadning enligt avtal 56 920 64 307
Stadning utdver avtal 12 658 0]
Hissbesiktning 2205 4174
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 24 361 0
Brandskydd (0] 16173
Bevakning 9 248 5223
Gemensamma utrymmen (0] 5606
Serviceavtal 13 487 9 057
Forbrukningsmaterial 3169 2 065
Summa 122 048 106 605
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 9 375 0]
Trapphus/port/entr 0 5946
VVS 10 373 2 450
Elinstallationer (0] 19 037
Hissar 19 363 2794
Tak 0] 46180
Fasader 38 540 0]
Garage/parkering 2168 0
Vattenskada (0] 9 639
Skador/klotter/skadegérelse 41000 38 438
Summa 120 819 124 484
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanldggning 32300 0]
Fasader (0] 16 024
Summa 32300 116 024
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 342 678 452 386
Vatten 115 131 125134
Soph&mtning/renhdllning 21260 30199
Grovsopor 6204 0]
Summa 485 273 607 719
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 14 374 14 367
Sjalvrisk 36 085 0]
Bredband 55908 55908
Fastighetsskatt 34 958 33418
Summa 141325 103 693
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1316 0]
Revisionsarvoden extern revisor 13 625 13 000
Styrelseomkostnader (0] 400
Fritids och trivselkostnader 2 600 2156
Féreningskostnader 4 479 3912
Férvaltningsarvode enl avtal 45 373 L4 724
Administration 4 635 5847
Bostadsrdtterna Sverige 4 630 4 630
Summa 76 658 74 669
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 522 48300
Arbetsgivaravgifter 5359 4929
Summa 57 881 53 229
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 866 209 291612
Drdjsmalsranta 384 0]
Ovriga rantekostnader (0] 135
Summa 866 593 291747
Sida 13 av 16
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 92 000 000 92 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 92 000 000 92 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 951 091 -4 443 374
Arets avskrivning -507 720 -507 718
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 458 811 -4 951091
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 541189 87 048 909
| utgdende restvdrde ingdr mark med 30 829 200 30829200
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvdrde mark 12 800 000 12 800 000
Summa 50 800 000 50 800 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 34 754 894
Klientmedel (0] 299 291
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 3675
Transaktionskonto 210 555 0]
Borgo rantekonto 645 535 169 008
Summa 890 845 472 868
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intékter 65 371 15 791
Summa 65 371 15791
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-11-17 4,40 % 5500 000 5500 000
SBAB 2026-09-15 4,64 % 7 000 000 7 000 000
SBAB 2027-11-17 4,26 % 7 000 000 7 000 000
Summa 19 500 000 19 500 000
Varav kortfristig del (0] 19 500 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 19 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rdntor 66 444 66 871
Foérutbet hyror/avgifter 191 593 146 956
Summa 258 037 213 827
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 500 000 24 500 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vellinge

Carl Uno Montan Karin Margaretha Bergqvist
Ordférande Styrelseledamot

Per Lars-Bertil Nilsson Pia Tetzlaff
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Afrodita Cristea
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Boken i Héllviken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen p& grund av séddan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Vellinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-04-28 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hollviken 7:276 2009 Vellinge

Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2010 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 2010

Foéreningen har 22 bostadsrdtter om totalt 1915 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1915 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carl Uno Montan Ordférande
Karin Margaretha Bergqvist ~ Styrelseledamot
Per Lars-Bertil Nilsson Styrelseledamot
Pia Tetzlaff Styrelseledamot
Wojciech Tetzlaff Suppleant

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter tillsammans.

Revisorer

Afrodita Cristea Revisor BoRevision

Sida 2 av 16





Brf Boken i Hollviken ,&rsredovisning 2023
769618-1622

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-07-06.

Extra foreningsstdmma holls 2023-09-28. Stadgedndring.
Extra féreningsstdmma holls 2023-11-15. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2018 och strécker sig fram till 2047. Underhd@lisplanen
uppdaterades 2018.

Utférda historiska underhall

2023 e Véarmepanna, érlig genomgang - Arligen
Fasad-spindelsanering - Vid behov
Fénster pd de inglasade balkongerna

Tatning inglasade balkonger

Planerade underhall

2024 e Batteribyten Aptussystemet

Underhélisspolning avloppsledningar

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC

Hiss service Cibes Kalea

Brand bevakning Sydsec Bevakning AB
Brand larmoéverféring Add Secure AB
Brand anldggning service Bravida Sdkerhet
Garageport service Assa Abloy

Stad Homemaid
Varmeanldggning Syd Vdarme Partner AB
El gemensamma utrymmen EON
Pappersdtervinning Stena Recycling
Vatten och Avlopp, Sopor, Matavfall ~ Vellinge kommun
Bredband Telia Sonera
Besiktning hiss Dekra Hiss
Utomhusparkering Aimo park

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Héllviken nr 5, med en andel pd 1.6%.

Samfdlligheten férvaltar vagar.

Ovrig verksamhetsinformation

Spindelsanering utférdes i maj 2023.
Tatning vid fasaden ventilationsutlopp garaget for att férhindra vattenldckage.
Installation av luft/luft varmepump i Igh 1402 Videholms Allé pga av stora kallytor.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgiften hojdes med 4% from 1 Juli pga 6kade réntekostnader.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har godk&ant medlemskap for tre nya medlemmar.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 27 st. Tillkommmande och avgdende

medlemmar under éret var 3. Det har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2132 560 1731186 1673 819 1649125
Resultat efter fin. poster -125 660 178 313 -355 456 404 970
Soliditet (%) 77 77 77 77
Yttre fond 1187 069 1062 093 1527 087 1286 087
Taxeringsvarde 50 800 000 50 800 000 40 800 000 40 800 000
Arsavgift per kvm uppl&ten med

bostadsratt 930 ) ) i
Arsovgifternos andel av totala 289 i i i
roérelseintdkter (%) '

?:S"t‘isd‘ltrg’l'tng per kvm upplaten med 10 183 10 183 10 bt 10 705
Skuldsattning per kvm 10183 10183 10 444 10 705
Sparande per kvm 216 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 179 236 139 94
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 60 65 37 47
Energikostnad per kvm 239 302 175 141
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,44 - - -
Rantekdnslighet 10,94 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Kostnader fér el (totalt 1991 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér

dédrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekanslighet visar hur ménga % &rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den

genomesnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Anledningen dar de kraftigt héjda
rantorna under 2023. Avgiften for 2024 hoéjs med 10 %.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 61400 000 - - 61400 000
Uppldtelseavgifter 7 600 000 - - 7 600 000
Fond, yttre 1062 093 116 024 241000 1187 069
underhdll
Balanserat resultat -1854 945 294 337 -241 000 -1801 607
Arets resultat 178 313 -178 313 -125 660 -125 660
Eget kapital 68 385 462 (o] -125 660 68 259 802
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1560 608

Arets resultat -125 660

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -241 000

Totalt -1927 267

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 32300

Balanseras i ny rdkning -1894 967

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2132 560 1731186
Ovriga rérelseintakter 3 125128 426 397
Summa rérelseintdkter 2 257 688 2157 582
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -901 765 -1058 525
Ovriga externa kostnader 9 -76 658 -74 669
Personalkostnader 10 -57 881 -53 229
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -507 720 -507 718
Summa rérelsekostnader -1544 024 -1694 140
RORELSERESULTAT 713 664 463 442
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 27 269 6618
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -866 593 -291747
Summa finansiella poster -839 324 -285129
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -125 660 178 313
ARETS RESULTAT -125 660 178 313
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 86 541189 87 048 909
Summa materiella anlédggningstillgdngar 86 541189 87 048 909
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 541189 87 048 909

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 704 45 409
Ovriga fordringar 13 890 845 472 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 65 371 15791
Summa kortfristiga fordringar 963 919 534 068

Kassa och bank

Kassa och bank 730 163 711 489
Summa kassa och bank 730163 711 489
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1694 082 1245 557
SUMMA TILLGANGAR 88 235 271 88 294 466
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 000 000 69 000 000
Fond fér yttre underhdll 1187 069 1062 093
Summa bundet eget kapital 70 187 069 70 062 093
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1801 607 -1854 945
Arets resultat 125 660 178 313
Summa fritt eget kapital -1927 267 -1676 631
SUMMA EGET KAPITAL 68 259 802 68 385 462
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 19 500 000 0]
Summa langfristiga skulder 19 500 000 (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 (0] 19 500 000
Leverantorsskulder 49 116 79 318
Skatteskulder 68 376 33418
Ovriga kortfristiga skulder 99 940 82 441
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 258 037 213 827
Summa kortfristiga skulder 475 469 19 909 004
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 235 271 88 294 466
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets borjan 1179 788 898 068
Resultat efter finansiella poster -125 660 178 313
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Utrangering anldggningstillgdng (0] 0]
Arets avskrivningar 507 720 507 718
Bokslutsdispositioner (0] 0
Nedskrivningar (0] 0]
Kassafldde fran Ispande verksamhet 382 060 686 031
Kassafléde frén féréndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -42 059 -64 876
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 66 465 160 565
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 406 466 781720
Investeringar

Finansiella placeringar (0] 0
Arets investeringar (0] 0]
Kassafléde fran investeringar (0] 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital (0] 0
Okning () minskning (+), av l&ngfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder (0] -500 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] -500 000
ARETS KASSAFLODE 406 466 281720
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1586 254 1179 788
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Boken i Hollviken har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdar kostnader for el.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1779 804 1693 934
Hyresintdkter lokaler 194 124 0
El, moms 67 362 268
Elintakter laddstolpe moms 11 448 6]
P&minnelseavgift 180 0
Drojsmalsranta 91 (0]
Pantsattningsavgift 525 1208
Overlatelseavgift 2 626 0
Administrativ avgift 698 6]
Andrahandsuthyrning 5256 4830
Vidarefakturerade kostnader 13 667 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 56 779 30 940
Ores- och kronutjémning -0 5
Summa 2132560 1731186
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 58 725
Elstod 123 241 0]
Ovriga erhalina bidrag (0] 225 819
Ovriga intékter (0] 141 853
Aterbdring forsdkringsbolag 1887 0]
Summa 125128 426 397
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stdadning enligt avtal 56 920 64 307
Stadning utdver avtal 12 658 0]
Hissbesiktning 2205 4174
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 24 361 0
Brandskydd (0] 16173
Bevakning 9 248 5223
Gemensamma utrymmen (0] 5606
Serviceavtal 13 487 9 057
Forbrukningsmaterial 3169 2 065
Summa 122 048 106 605
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Brf Boken i Hollviken
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 9 375 0]
Trapphus/port/entr 0 5946
VVS 10 373 2 450
Elinstallationer (0] 19 037
Hissar 19 363 2794
Tak 0] 46180
Fasader 38 540 0]
Garage/parkering 2168 0
Vattenskada (0] 9 639
Skador/klotter/skadegérelse 41000 38 438
Summa 120 819 124 484
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Varmeanldggning 32300 0]
Fasader (0] 16 024
Summa 32300 116 024
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 342 678 452 386
Vatten 115 131 125134
Soph&mtning/renhdllning 21260 30199
Grovsopor 6204 0]
Summa 485 273 607 719
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 14 374 14 367
Sjalvrisk 36 085 0]
Bredband 55908 55908
Fastighetsskatt 34 958 33418
Summa 141325 103 693
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1316 0]
Revisionsarvoden extern revisor 13 625 13 000
Styrelseomkostnader (0] 400
Fritids och trivselkostnader 2 600 2156
Féreningskostnader 4 479 3912
Férvaltningsarvode enl avtal 45 373 L4 724
Administration 4 635 5847
Bostadsrdtterna Sverige 4 630 4 630
Summa 76 658 74 669
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 522 48300
Arbetsgivaravgifter 5359 4929
Summa 57 881 53 229
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 866 209 291612
Drdjsmalsranta 384 0]
Ovriga rantekostnader (0] 135
Summa 866 593 291747
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 92 000 000 92 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 92 000 000 92 000 000
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -4 951 091 -4 443 374
Arets avskrivning -507 720 -507 718
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 458 811 -4 951091
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 86 541189 87 048 909
| utgdende restvdrde ingdr mark med 30 829 200 30829200
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvdrde mark 12 800 000 12 800 000
Summa 50 800 000 50 800 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 34 754 894
Klientmedel (0] 299 291
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 3675
Transaktionskonto 210 555 0]
Borgo rantekonto 645 535 169 008
Summa 890 845 472 868
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intékter 65 371 15 791
Summa 65 371 15791
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-11-17 4,40 % 5500 000 5500 000
SBAB 2026-09-15 4,64 % 7 000 000 7 000 000
SBAB 2027-11-17 4,26 % 7 000 000 7 000 000
Summa 19 500 000 19 500 000
Varav kortfristig del (0] 19 500 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 19 500 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 66 444 66 871
Foérutbet hyror/avgifter 191 593 146 956
Summa 258 037 213 827
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 24 500 000 24 500 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vellinge

Carl Uno Montan Karin Margaretha Bergqvist
Ordférande Styrelseledamot

Per Lars-Bertil Nilsson Pia Tetzlaff
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Afrodita Cristea
Revisor

Sida 16 av 16
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